Sygn. akt: I C1097/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 sierpnia 2016 .

Sad Rejonowy w Grudziadzu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Maciej Plaskacz
Protokolant: sekr. sadowy Karolina Komorowska

po rozpoznaniu w dniu 4 sierpnia 2016 r. w Grudziagdzu

sprawy z powodztwa J. P. (1)

przeciwko Bankowi (...) spolce akecyjnej w G.

o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci

I. oddala powd6dztwo;

II. kosztami sadowymi, od ktérych powod byl zwolniony, obcigza Skarb Panstwa;

III. nie obciaza powoda obowiazkiem zwrotu kosztéw procesu na rzecz strony pozwane;j.
Sygn. aktI C 1097/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 11 kwietnia 2016 r., uzupelnionym dnia 18 maja 2016 r., skierowanym przeciwko Bankowi (...) spotce
akcyjnej w G. powdd J. P. (1) domagat sie pozbawienia wykonalnoéci tytutu wykonawczego w postaci prawomocnego
postanowienia Sadu Rejonowego w Grudzigdzu z dnia 19 maja 2015 r. wydanego w sprawie I Co 2839/12

w zakresie punktu 2 wobec powoda co do obowigzku opréznienia lokalu przy

ul. (...) w G., a takze orzeczenia o przystlugiwaniu mu prawa do lokalu zamiennego lub socjalnego.

Postanowieniem z dnia 23 maja 2016 r. Sad zwolnil powoda od kosztéw sadowych
w caloéci.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa i zwrot kosztow procesu.

Na rozprawie dnia 28 czerwca 2016 r. powod sprecyzowal, ze wystepuje o lokal socjalny, a w piSmie z dnia 12 lipca
2016 r. ponownie wystapil z zadaniem orzeczenia
o przystugiwaniu mu prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego oraz — dodatkowo — komunalnego.

Sprawa zostala rozpoznana w postepowaniu zwyczajnym.

Sad ustalil, co nastepuje:



Postanowieniem z dnia 19 maja 2015 r. wydanym w sprawie I Co 2839/12 Sad Rejonowy w Grudziadzu przysadzil na
rzecz przejmujacego nieruchomosé na wlasnosé Banku (...) spolki akeyjnej z siedziba w G. prawo odrebnej wlasnoéci
lokalu polozonego przy ul. (...) w G., dla ktérej Sad Rejonowy

w G. prowadzi ksiege wieczysta nr (...), wraz z udzialem wynoszacym (...) w nieruchomosci wspoélnej stanowiacej
grunt oraz czeSci budynku

iurzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, oraz nakazal dtuznikom J. P. (2) i R. P., aby wydali
nieruchomoé¢ opisang w pkt 1 przejmujacemu nieruchomos$¢ na wlasno$é wierzycielowi Bankowi (...) spolce akeyjnej
z siedziba w G..

Dowdd:
Postanowienie z dnia 19 maja 2015 r. — okladka akt Km 1420/15

Whioskiem z dnia 3 grudnia 2015 r. Bank (...) SA w G. wystapil do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Grudziadzu M. B.

o wprowadzenie w posiadanie lokalu przy ul. (...) w G. na podstawie opisanego postanowienia. Pismem z dnia 15 lutego
2016 r. wierzyciel rozszerzyt wniosek

o powoda. Dnia 5 kwietnia 2016 r. Komornik doreczyt powodowi zawiadomienie

o wszczeciu egzekucji i wezwanie do opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego.

Dowody:

Whiosek z 3 grudnia 2015 r. — k. 1 akt Km 1420/15

Pismo z 15 lutego 2016 r. — k. 21 akt Km 1420/15

Zawiadomienie z dnia 1 kwietnia 2016 r. z potwierdzeniem doreczenia — k. 32-33 akt Km 1420/15

J. P. (1) nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. W ciagu ostatnich dwunastu miesiecy powod korzystal z
pomocy spolecznej w formie zasitku okresowego
i celowego.

Dowody:

Pismo Powiatowego Urzedu Pracy w G. z dnia 1 czerwca 2016 r. — k. 21

Pismo Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie z dnia 3 czerweca 2016 r. — k. 22

J. P. (1) ma 32 lata, mieszka przy ul. (...) w G. praktycznie od urodzenia. Obecnie mieszka wraz z rodzicami J. i R. P..

Powdd pozostaje na utrzymaniu rodzicéw, nie ma zadnych dochodow.

Ma wyksztalcenie niepelne Srednie, z zawodu jest operatorem obrabiarek skrawajacych o profilu tokarz-frezer. Kiedys
pracowal w tym zawodzie, a od ok. 5 lat nie pracuje, ograniczajac sie do podejmowania prac dorywczych. Choruje
na atopowe zapalenie skory. Jest kawalerem, nie ma nikogo na utrzymaniu. Nie ma dlugdéw, nie ma mozliwos$ci
zamieszkania gdzie indziej.

Dowéd:
Zeznanie powoda przestuchanego w charakterze strony — k. 73-74
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny pozostawal miedzy stronami zasadniczo bezsporny i ustalony zostal na podstawie dokumentow, z
ktorych przeprowadzono dowdd, oraz zeznan powoda przestuchanego w charakterze strony.



Dokumenty nie budzily watpliwosci co do ich autentycznosci i rzetelnosci.

Sad podzielil generalnie zeznania powoda, gdyz byly spdjne, logiczne, zgodne

z zasadami do$wiadczenia zyciowego oraz nie zostaly skutecznie podwazone przez strone powodowa. Watpliwosci
budzila jedynie deklaracja powoda o prowadzeniu przez niego aktywnych poszukiwan pracy, skoro nie dochowal
nawet nalezytej staranno$ci w zakresie rejestracji w Powiatowym Urzedzie Pracy w G., na skutek czego utracil status
bezrobotnego.

Zgodnie z art. 791 § 2 k.p.c., tytul wykonawczy zobowiazujacy do wydania nieruchomosci, statku lub do opréznienia
pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko jego
domownikom, krewnym

iinnym osobom reprezentujacym jego prawa. Tytulem takim jest prawomocne postanowienie

o przysadzeniu wlasnos$ci odrebnej wlasnosci lokalu przy ul. (...)

w G. wydane w toku egzekucji z nieruchomo$ci prowadzonej przeciwko rodzicom powoda. Procesowe uprawnienia
powoda reguluje art. 791 § 3 k.p.c., w my$l ktérego przepisy § 1 i 2 nie wylaczaja praw okre$lonych przepisami o
ochronie lokatoréw oraz praw, ktore sg skuteczne wobec wierzyciela. Jezeli dluznik twierdzi, ze przystuguje mu prawo
skuteczne wobec wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynnosciami egzekucyjnymi, pouczajac,
ze w terminie tygodnia moze wytoczy¢ powodztwo o pozbawienie w stosunku do niego tytulu wykonawczego
wykonalnoéci. W przyjetej w art. 791 k.p.c. konstrukeji prawnej osoba zajmujaca lokal ma status dluznika w
postepowaniu egzekucyjnym (por. P. Telenga, [w:] Komentarz aktualizowany do ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego, red. A. Jakubecki, LEX/el. 2016, komentarz do art. 791, nb. 2). Skuteczna obrona
procesowa moze zmierza¢ do wykazania, ze pow6d korzysta z ochrony przewidzianej przepisami o ochronie praw
lokator6ow lub przystluguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela. Z twierdzen pozwu wynika, ze powod powotat sie
wylacznie na ochrone przewidziana przepisami o ochronie praw lokatoréw, nie za$ na istnienie po jego stronie prawa
skutecznego wobec wierzyciela.

Definicje legalng lokatora zawiera art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2014
r., poz. 150 ze zm.; dalej jako: ustawa). W mysl tej definicji, przez lokatora nalezy rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. W judykaturze przyjmuje sie, ze "inny
tytul prawny",

o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego, moze, mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym réwniez w stosunkach
prawnorodzinnych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07, niepubl.). Powodowi,
mieszkajacemu

z rodzicami w ich mieszkaniu przy ul. (...) w G., przystugiwal inny tytul prawny do lokalu w rozumieniu przywolanego
przepisu, oparty na stosunkach prawnorodzinnych.

Do oceny zadania powoda orzeczenia o przystugiwaniu mu do lokalu socjalnego stosowaé nalezy art. 14 ustawy.
Ustawodawca w art. 14 ustawy przewidzial dwie grupy przestanek orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W art. 14 ust. 4 ustawy okreSlono kategorie osbb, co do ktorych nie mozna orzec o braku takiego uprawnienia. W
art. 14 ust. 3 ustawy nakazano natomiast sadowi wziecie pod uwage dotychczasowego sposobu korzystania przez z
lokalu oraz szczegolna sytuacje materialna i rodzinna. W pierwszym przypadku przyznanie prawa do lokalu socjalnego
przez sad ma charakter obligatoryjny, w drugim za$ — fakultatywny. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zgodnie z art. 14
ust. 7 ustawy, przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktére utracily tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo

z towarzystwem budownictwa spotecznego. Niemniej jednak, przepis ten nie znajduje zastosowania do uméw o
uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem



1stycznia 2005r. (art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2014 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw, Dz.U. Nr 281, poz. 2783). Jako ze
stosunek prawnorodzinny uprawniajacy powoda do uzywania lokalu istnial przez caly czas zajmowania przez niego
lokalu przez czas ok. 30 lat, a zatem réwniez przed 1 stycznia 2005 r., to wobec powoda moze znalez¢ zastosowanie
art. 14 ust. 4 ustawy mimo, ze sporne mieszkanie nie wchodzi do publicznego zasobu mieszkaniowego.

Przechodzac do zastosowania art. 14 ust. 4 ustawy nalezy stwierdzi¢, ze powod nie zalicza sie do zadnej kategorii os6b
wymienionych w tym przepisie. W szczegolnosci nie jest osobg niepelnosprawna, obloznie chorg, nie pobiera renty ani
nie ma statusu bezrobotnego. Na Sadzie nie ciazy zatem obowiazek orzeczenia o prawie powoda do lokalu socjalnego.
Przy stosowaniu drugiej z podstaw orzekania o prawie do lokalu socjalnego, okreslonej

w art. 14 ust. 3 ustawy, Sad wzial pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez lokatora z lokalu oraz jego
szczegblng sytuacje materialna i rodzinng. Z dokonanych ustalenn wynika, ze sposob korzystania przez powoda z
mieszkania rodzicow nie budzil zastrzezen, nie jest to jednak sytuacja w zadnym stopniu nadzwyczajng. W sytuacji
materialnej

i rodzinnej powoda Sad nie dostrzegl natomiast zadnych elementéw przemawiajacych za potrzeba zapewnienia
powodowi lokalu z zasoboéw publicznych. Powdd ma 32 lata, jest kawalerem, nie ma nikogo na utrzymaniu, a sam
pozostaje na utrzymaniu rodzicow. Powdd wprawdzie nie pracuje, ale nie ma zadnych obiektywnych przeszkéd w
podjeciu przez niego aktywno$ci zawodowej. Posiadanie przez powoda kilkuletniego do§wiadczenia zawodowego oraz
zawodu obiektywnie atrakcyjnego dla pracodawcow, w zestawieniu z polepszajaca sie sytuacja gospodarcza i sytuacja
na rynku pracy, powoduje, ze Sad nie dostrzegl zewnetrznych przyczyn niewykonywania przez powoda dziatalnosci
zarobkowej. Przeszkodg taka nie jest

w szczegoblno$ci atopowe zapalenie skory, na ktére choruje powod, gdyz choroba ta nie pozbawia go zdolnoéci do pracy.
W tym stanie rzeczy za gtéwng przyczyne braku aktywno$ci zawodowej powoda nalezy uznac lekcewazgce podejScie
samego powoda do pracy i jej poszukiwania, ktérego wyrazem jest choéby niedolozenie minimum staranno$ci dla
zachowania statusu bezrobotnego, a tym samym skorzystania z mozliwo$ci aktywizacji zawodowej z pomoca instytucji
rynku pracy. Podsumowujac, powdd posiada zdolnoSci zarobkowe pozwalajace mu na uzyskanie z wlasnej pracy
dochoddéw na pokrycie kosztoéw wlasnego utrzymania, a zaniechania w tym zakresie obcigzaja wylacznie powoda i w
zadnym wypadku nie powinny prowadzi¢ do nalozenia na (...) obowigzku zapewnienia powodowi lokalu socjalnego,
ktérego najem odbywa sie na preferencyjnych warunkach i ktorych zaséb pozostaje ograniczony.

Powod wystapil réwniez z alternatywnym zadaniem orzeczenia o przystugiwania mu prawa do lokalu zamiennego.
Prawo do korzystania z lokalu zamiennego powstaje w $ciSle okre§lonych sytuacjach przewidzianych w ustawie. Po
pierwsze, w razie awarii lokalu, gdy konieczna naprawa tego wymaga (art. 10 ust. 4 ustawy). Po drugie, w razie
wypowiedzenia stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, przez wlasciciela ze wzgledu na
zamiar wla$ciciela zamieszkania wlokalu (art. 11 ust. 4 ustawy). Po trzecie, w razie wypowiedzenia stosunku prawnego,
na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, przez wlasciciela ze wzgledu na konieczno$¢ rozbiorki lub remontu
budynku (art. 11 ust. 9 ustawy). W oczywisty sposob zadna z wymienionych sytuacji nie wystepuje w rozpoznawanej
sprawie.

W piSmie z dnia 12 lutego 2016 r. powod sformutowat ponadto zgdanie orzeczenia mu przyslugiwania mu prawa
do lokalu komunalnego. Pojecie ,lokalu komunalnego” nie wystepuje na gruncie ustawy o ochronie praw lokatorow,
dlatego tez zadanie to nie moze by¢ uznane za zasadne.

Z podanych wzgledéw, na podstawie art. 791 § 3 k.p.c., powddztwo podlegato oddaleniu jako bezzasadne, o czym
orzeczono w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach sadowych, od ktérych powod byt zwolniony, orzeczono w punkcie II sentencji wyroku na podstawie art.
113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (jedn. tekst: Dz.U. z 2016 r., poz. 623).

O kosztach procesu orzeczono w punkcie III sentencji wyroku na podstawie



art. 102 k.p.c. Uwzgledniajac aktualny brak dochod6w powoda oraz konieczno$c¢ pilnego podjecia przez niego staran
zmierzajacych do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych Sad doszedl do wniosku, ze nie bytoby slusznym
obcigzanie go obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu stronie przeciwne;j.



