Sygn. akt I Ns 515/21
POSTANOWIENIE
Dnia 30.06.2022 roku
Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Dominik Bednarski
Protokolant: stazysta Jakub Ulatowski
po rozpoznaniu w dniu 30.06.2022r. w Grudzigdzu
na rozprawie
sprawy z wniosku: W, A.

zudzialem: B. R., Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w C., Skarbu Panstwa — (...) w
W. Odziatw P. (...) w C. oraz (...) (...) w W.

o zniesienie wspolwlasnoéci
postanawia:

I. ustali¢, ze przedmiotem zniesienia wspotwlasnosci jest nieruchomo$c¢ stanowiaca lokal mieszkalny skladajacy sie z

2 pokoi i kuchni, polozony przy ul. (...) w G., o pow. 55,71 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Grudziadzu prowadzi ksiege
wieczysta nr (...), o warto$ci 78.000,00 zl (siedemdziesiat osiem tysiecy ztotych i 00/100);

II. dokona¢ zniesienia wspolwlasnoéci nieruchomosci opisanej w punkcie I. postanowienia w ten sposob, ze przyznac
prawo wlasnosci powyzszej nieruchomosci wylgcznie W. A.;

ITI. zasadzié od W. A. tytulem splaty udzialu we wspdlwlasnosci nieruchomosci na rzecz B. R. kwote 39.000,00 z}
(trzydzieSci dziewie¢ tysiecy i 00/100) platng w nastepujacy sposob:

— pierwsza rata w kwocie 9.000,00 z} (dziewie¢ tysiecy zlotych i 00/100) w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia,

— druga rata w kwocie 10.000,00 z} (dziesie¢ tysiecy zlotych i 00/100) w terminie 2 (dwoch) miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia,

— trzecia rata w kwocie 10.000,00 z} (dziesiet tysiecy zlotych i 00/100) w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia,

— czwarta rata w kwocie 10.000,00 z} (dziesie¢ tysiecy ztotych i 00/100) w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia,

wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia w zaplacie poszczego6lnych rat do dnia zaplaty;

IV. ustali¢, iz z chwila uprawomocnienia sie postanowienia dotychczasowym wierzycielom hipotecznym B. R. -
Skarbowi Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w C., Skarbowi Panstwa — (...) w W. Odzial w P. (...) w C. oraz (...)
(...) w W. przystugiwaé bedzie na wierzytelno$ci z tytulu splaty okreslonej w pkt III. postanowienia ustawowe prawo
zastawu (art. 76 ust. 1(2) ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece /Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm. /);



V. ustali¢, ze wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.
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UZASADNIENIE

Whnioskodawca W. A. wniost o zniesienie wspdlwlasnoéci blizej opisanej we wniosku nieruchomos$ci o warto$ci
78 0000 zl, ktorej wspdiwlascicielami sa wnioskodawca i uczestniczka B. R. w udzialach po Y2 czeSci — poprzez
przyznanie opisanej powyzej nieruchomos$ci na wylaczng wlasno$é wnioskodawcy ze splata na rzecz uczestniczki
postepowania kwoty 39 000,00 zt z tytulu rownowartoéci jej udzialu w tej nieruchomosci. Wnioskodaweca w
ramach wniosku ewentualnego zaproponowal takze zniesienie wspotwlasno$ci wyzej opisanej nieruchomosci poprzez
przyznanie opisanej powyzej nieruchomos$ci na wylaczng wlasnoé¢ wnioskodawcy ze stosowna splata na rzecz
uczestniczki postepowania rownowartoéci jej udzialu w tej nieruchomosci (k. 4-6).

Uczestnikami postepowania byli wierzyciele hipoteczni B. R.: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu
Skarbowego w C., Skarb Panstwa - (...) wP. (...) wC., (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w W..

Na rozprawie w dniu 28 kwietnia 2022 r. uczestniczka B. R. os§wiadczyla, ze nie kwestionuje Zadania wniosku (k.126).

Uczestnik postepowania Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w C. w pi$mie z dnia 27 wrzeénia 2021 r.
wskazal, ze wyraza zgode na zniesienie przedmiotowej wspolwlasnosSci nieruchomos$ci w sposéb proponowany przez
wnioskodawece tj. poprzez przyznanie opisanej powyzej nieruchomosci na wylaczng wlasnosci wnioskodawcy ze splata
na rzecz uczestniczki postepowania kwoty 39 000,00 zt z tytulu rownowartosci jej udzialu w tej nieruchomoéci z
jednoczesnym ustanowieniem na ww. wierzytelno$ci ustawowego prawa zastawu na mocy art. 76 ust. 1° ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U.

Z 2019 r. poz. 2204) (k. 71- 73).

Pismem z dnia 28 wrze$nia 2021 r. uczestnik postepowania (...) w P. odniost sie do wniosku o zniesienie przedmiotowe;j
wspotwlasnoécei i okreélil, Ze nie kwestionuje proponowanego we wniosku zniesienia wspolwlasnosci. Uczestnik
wskazal, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ obciazona jest wpisem hipotek przymusowych z tytulu nieoplaconych
skladek na ubezpieczenie spoleczne i ubezpieczenie zdrowotne uczestniczki B. R.. Na dziefi 27.09.2021 r. zadluzenie
objete wpisami nie zostalo uregulowane i stanowi kwote 13 363,28 zl. Jednoczeénie uczestnik wskazal, ze w jego
przekonaniu w sytuacji nieotrzymania przez dluznika hipotecznego zgdanej nieruchomoéci w skutek zniesienia
wspolwlasnosci, zastosowanie znajdzie art. 76 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (k. 74-75).

(...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. do zadania wniosku sie nie ustosunkowat (k. 81).

Na rozprawie w dniu 28 kwietnia 2022 r. (k. 126-126v.) zgodnie wniesiono o rozlozenie splaty na 4 raty, 3 platne po
10 000,00 ztijedna platna po 9 000,00 zl. Pierwsza rata miala by¢ platna w terminie 1 miesigce po uprawomocnieniu
sie postanowienia merytorycznego, nastepne platne co miesiac. Uczestnik Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu
Skarbowego w C. wskazal, ze w jego przekonaniu w postanowieniu merytorycznym sad powinien wskazaé¢ sposob
splaty, w pierwszej kolejnoSci na rzecz wierzycieli hipotecznych, w drugiej na rzecz uczestnikow.

Na rozprawie w dniu 16 maja 2022 r. (k. 127) Sad zobowigzal pelnomocnika Skarbu Panistwa — Naczelnika Urzedu
Skarbowego w C. do wniesienia pisma procesowego, w ktérym wskaze podstawe prawna wniosku o zamieszczenie w
postepowaniu merytorycznym jakichkolwiek rozstrzygnie¢ dotyczacych majacego powstac z mocy ustawy zastawu na
splacie, ktéra ma by¢ zasadzono od wnioskodawcy na rzecz uczestniczki a w szczegoélnoéci rozstrzygnieé¢ dotyczacych
pierwszenstwa zaspokojenia.

Zobowiazanie zostalo pozostawione bez odpowiedzi.

Sad ustalil, co nastepuje:



W. A. i B. R., sa wspoélwladcicielami w udzialach wynoszacych po V2 czeSci nieruchomosci, stanowiacej lokal
mieszkalny, polozony w G. przy ul. (...) o powierzchni 55,71 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial V
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Lokal mieszkalny nr (...), polozony jest na II pietrze
w budynku trzy kondygnacyjnym, sklada sie z dwoch pokoi i kuchni. Udzial przedmiotowego lokalu w czeéciach
wspolnych budynku oraz prawie do gruntu wynosi 36/500.

W dziale I1T ksiegi przedmiotowej nieruchomosci, dotyczacej prawa roszczen i ograniczen, brak jest wpisow. Zgodnie
natomiast z dzialem IV wyzej wskazanej ksiegi wieczystej udzial uczestniczki B. R. w przedmiotowej nieruchomoéci
obcigzony jest dwiema hipotekami przymusowymi na rzecz Skarbu Panistwa — Urzedu Skarbowego w C. (na sumy
20.107,90z} oraz 14.577,20z1), trzema hipotekami przymusowymi na rzecz Skarbu Panstwa — (...) z siedzibg w W.
Oddzial w P. (...) w C. (na sumy 8.488,71z1, 9.806,30zl oraz 6.525,57z}) oraz jedng hipoteka przymusowa na rzecz (...)
Spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. (na sume 7.915,36z}).

Wartoé¢ rynkowa prawa wlasno$ci w/w nieruchomoséci wynosi 78.000,00 zl.

(okoliczno$ci bezsporne, a ponadto dowody :

- wydruk z ksiegi wieczystej nr (...) (k. 10-18, k.42-48),

- akta i dokumenty ksiegi wieczystej nr (...),

- oSwiadczenia uczestnikéw postepowania dotyczace zgodnego zniesienia wspdtwlasnosci (k. 126 i v 126),

- przestuchanie uczestniczki B. R. — protokol z dnia 28 kwietnia 2022 r. (k. 126 - v. 126),

- przeshuchanie uczestnika hipotetycznego oraz wnioskodawcy - protokoél z dnia 28 kwietnia 2022 r. - na (k. 126 v- 126),

- pisemny operat szacunkowy dotyczacy wartosci rynkowej prawa wlasnos$ci nieruchomogci dla ktoérej zalozona zostala
przez Wydzial V Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Grudzigdzu - KW nr (...) - sporzadzony przez A. N. w dniu
2 pazdziernika 2020 r. - (k. 19-38),

- dokumentacja fotograficzna nieruchomoéci - (k. 39-41).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Przedstawiony stan faktyczny ustalony zostal w oparciu o dokumenty wskazane w poprzedniej czeéci uzasadnienia,
jak réwniez na podstawie o§wiadczen wnioskodawcy oraz uczestnikow.

Wymienione dowody oceni¢ nalezalo jako wiarygodne. Ustalony stan faktyczny w istocie byt bezsporny. Nie bylo
roznic zdan co do sposobu zniesienia wspotwlasnoéci, ani co do stanu nieruchomosci oraz jej rynkowej wartosci.
Rowniez Sad nie znalazl podstaw, aby okoliczno$ci te z urzedu kwestionowac. Sad co do zasady jest zwiazany zgodnym
wnioskiem o zniesienie wspdlwlasnoéci (art. 622 § 2 k.p.c.).

Zniesienie wspolwlasnoéci moze nastapi¢ badz poprzez podzial fizyczny rzeczy, jezeli nie jest on sprzeczny z
przepisami ustawy lub ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo pociagalby za soba istotng zmiane
rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartoSci (art. 211 k.c.), badz poprzez przyznanie rzeczy na wylaczng wlasnosc
jednemu ze wspdlwlascicieli z obowiazkiem splaty pozostalych albo sadowa sprzedaz stosownie do przepisow
kodeksu postepowania cywilnego (art. 212 § 2 k.c.). Splaty moga by¢ rozlozone na raty (art. 212 § 3 k.c.).

Wobec powyzszego Sad orzekal jak w punktach I - III sentencji postanowienia.

Sad nie orzekal o nakazaniu wydania przez uczestniczke nieruchomosci (art. 624 k.p.c.), albowiem z okoliczno$ci
faktycznych sprawy wynika, ze nieruchomoscia w pelni wlada wnioskodawca.



W punkcie IV postanowienia Sad deklaratoryjnie ustalil, iz z chwila uprawomocnienia sie postanowienia
dotychczasowym wierzycielom hipotecznym B. R. - Skarbowi Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w C., Skarbowi
Panstwa — (...) w W. Odzial w P. (...) w C. oraz (...) (...)

w W. przyslugiwac¢ bedzie na wierzytelnosci z tytulu splaty okreslonej w pkt III. postanowienia ustawowe prawo
zastawu (art. 76 ust. 1(2) ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm.);

Zgodnie z art. 76 ust. 1(2) ww. ustawy: jezeli wspolwlascicielowi nieruchomosci, ktérego udzial byl obciazony
hipoteka, przystuguje splata, na wierzytelnosci z tego tytutu jego wierzycielowi hipotecznemu przyshuguje ustawowe
prawo zastawu. O pierwszenstwie ustawowego prawa zastawu na wierzytelnosci o splate rozstrzyga
pierwszenstwo hipotek obciqzajqgcych udzial wspohwlasciciela.

Sad nie znalazl podstaw prawnych do zamieszczenia w orzeczeniu innych rozstrzygnie¢ dotyczacych w/w zastawu,
a w szczego6lnosci rozstrzygnie¢ dotyczacych pierwszenstwa zaspokojenia. Mozna jedynie wskaza¢ iz przedmiotowa
instytucja stanowi w prawie novum - réznie w doktrynie oceniane. W kwestii sposobu zaspokojenia sie zastawnika
wskazuje sie na art. 333 k.c., zgodnie z ktorym do odbioru §wiadczenia uprawnieni sa zastawca wierzytelnosSci i
zastawnik lacznie. Kazdy z nich moze zadac¢ spelnienia §wiadczenia do rak ich obu lacznie albo zlozenia przedmiotu
Swiadczenia do depozytu sadowego (zob. blizej: P. H.: ,Wplyw podzialu nieruchomosci na hipoteke na udziale we
wspotwlasnosci”, rozdzial V, 2016, system informacji prawnej (...)).

O kosztach postepowania w punkcie V. postanowienia orzeczono na zasadzie art. 520 § 1 k.p.c.



